Vaeggerlgse, 22. maj 2025

Referat af generalforsamling
Torsdag d. 22. maj 2025 kl. 18.00 i faelleshuset

Formanden bgd andelshaverne velkommen.

Generalforsamlingen blev indledt med ét minuts stilhed til minde om Lene Laursen, som er géet
bort kort tid efter, at hun og Nils var fraflyttet Bragesvej 11 efter at have vaeret med til at stifte
foreningen og boet her i 20 ar.

1. Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Henrik Holm til dirigent, og han blev valgt.

Henrik startede med at konstatere, at generalforsamlingen er indkaldt rettidigt, men at afhold-
elsen senere end 4 maneder efter regnskabsarets afslutning ikke er i overensstemmelse med
foreningens vedtaegter.

Alle deltager godkendte generalforsamlingen til trods for den sene afholdelse.
2. Bestyrelsens beretning (Nicolai Schgnbech)

”Velkommen til nye andelshavere
Vi har i det forlgbne ér budt velkommen til vore nye andelshavere i Bragesvej 11, hvor Jette og
Ole er flyttet ind. Endnu en gang velkommen til jer.

Grundejerforeningen

Grundejerforeningen har haft et stille Gr uden stgrre aendringer i sommer- og vinterberedskabet.
Marielyst Haveservice har stdet for graessldningen hen over sommerhalvdret, mens
Gravemesteren har stdet for saltningen (og vist en enkelt snerydning) hen over vinteren. Marielyst
Haveservice har faet opgaven med graessldning igen denne sommer, da vi er meget tilfredse med
deres arbejde.

Problemer med vand i skurene

I andelsforeningen har vi gennem de seneste dr oplevet et tiltagende prob/em med vand i vore
skure. Dette er senest udviklet sig til ogsd at ga i elinstallationerne hos en enkelt andelshaver, der
oplever, at huset relae slar fra, ndr strammen i skuret tilsluttes.

Bestyrelsen har indtil for nyligt primaert fokuseret pa skurenes tage, men det er blevet klart for
os, at problemet er mere omfattende. Skurene er opfgrt uden vindpap under traebeklaedningen,
og mange drs pdvirkning af sol og vand har bevirket, at klinkebeklaedningen er blevet stadig
mindre taet. Vand traenger derfor ind i skurene, ndér regn og vind sammen presser vandet ind.
Bestyrelsen vil undersgge med fagfolk, hvilke muligheder vi har for at stoppe vandet. Kan vi
eventuelt stoppe det indtraengende vand med en fuld fugning og maling? Eller er der behov for
mere omfattende vedligeholdelse.



Bestyrelsen har afsat over 100.000 kr. i budgettet til vedligeholdelse af skurene.

Ny revisor

Efter mange drs samarbejde valgte bestyrelsen i oktober mdned pga. nogle konstaterede
uregelmeaessigheder at stoppe samarbejdet med Birthe Kristensen. | processen med at finde en ny
revisor blev bestyrelsen opmaerksom pd, at det har veeret i strid med reglerne, at Birthe som
foreningens revisor samtidig har fungeret som foreningens administrator. Bestyrelsen har derfor
i forste omgang valgt selv at indtraede som administrator af foreningen, og har indgédet aftale
med @ernes Revision om revision af foreningens regnskaber ved udarbejdelse af Arsrapport for
2024 og budget for 2025.

Bestyrelsen er ved skiftet til @ernes Revision betrygget i, at vore regnskaber fremover bliver
udarbejdet i overensstemmelse med reglerne. Bestyrelsen indstiller derfor, at | under naeste punkt
pd dagsordenen godkender @ernes Revision som foreningens revisionsfirma.”

Formandens beretning blev godkendt.

3. Godkendelse af revisor

Christian Berntsen gav en kort praesentation af @ernes revision, som med et hold pa 4 mand har
stor erfaring med revision af andelsboligforeninger.

@ernes Revision blev godkendt som foreningens revisionsfirma.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet for 2023 (Christian Berntsen)

Christian gennemgik Arsrapporten 2024, hvor han forklarede revisionspategningens betydning
og anvendt regnskabspraksis.

Der var spgrgsmal til beregningen af andelsvaerdien, som er steget siden sidste ar pga.
foreningens afdrag pa prioritetsgaelden.

Regnskabet blev godkendt.
5. Forslag som er indleveret til bestyrelsen senest 8 dage inden generalforsamlingen

Bestyrelsen har ikke modtaget nogen forslag.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften for 2024 (Christian Berntsen)

Christian fremlagde budget for 2025, som traekker pa foreningens likviditet.

Der var spgrgsmal til, hvorvidt de afsatte midler til vedligeholdelse af vore skure var til-
straekkelige. Nicolai oplyste, at bestyrelsen vil undersgge, hvilke forskellige muligheder vi har, og
fremlaegge det for andelshaverne, hvis Igsningen bliver dyrere end det afsatte budget.



Boligafgiften er uaendret pa 4.600 kr. om maneden.
Budgettet blev godkendt.

6. Valg af bestyrelse

Felgende bestyrelsesmedlemmer blev genvalgt:

e Formand Nicolai Schgnbech, Bragesvej 5 (2-arig periode)
e Henrik Holm, Bragesvej 35 (2-arig periode)
e Suppleant Ruth Hansen, Bragesvej 15 (1-arig periode)

7. Eventuelt

Birthe gjorde opmarksom p3, at flere af vore sternbraedder ser medtagede ud og traenger til
maling. Der blev opfordret til, at der udarbejdes en vedligeholdelsesplan.

Ole gjorde opmaerksom p3, at han ser meget darligt, og derfor maske ikke altid far hilst pa folk.

Grete gnsker ikke lzengere at sta for at hejse flag pa fgdselsdage og flagdage. Hvis traditionen
skal fortsaette, er der andre som ma tage over.

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Bestyrelsen:
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